ZMLUVA
0 nidjme nebytovych priestorov
¢ 1/2011
uzavreta podl’a zikona ¢&. 116/1990 Zb.
v zneni naslednych zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborni $kola

Zastupena: Ing. Bubo§ Chochlik

Sidlo: Pod Sokolicami 14,911 01 Trendin
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.

Cislo ugtu: 7320243177/5600

ICO: 17 053 668

a

Néjomca: Ing. Vladimira Wernerovi

Sidlo: Zilinsks 648/2,911 01 Tren&in
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia, a. s.

Cislo udtu: 273603077/0900

ICO: 43 693 717

Nazov a ¢islo registra: 2ivnostensk3'( register Obvodného dradu v Trenéine

register ¢. 350-24797

i

<11
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v budove Stredne;j odbomej Skoly (d’alej len SOS),
Pod Sokolicami 14, Tren&in, &ast vestibulu o rozlohe 22 m?% Cislo listu vlastnictva 4104,
supisné &islo budovy 14, &islo parcely 3712, katastrilne tzemie Trendin, ulica Pod
Sokolicami, velkost' prenajimanej plochy 22 m®. SOS je spravcom opravnenym s touto
nehnutel'nost'ou nakladat’. Technické zariadenia nie si predmetom zmluvy o najme, ani iny
hnutelny investiény majetok.

ClL2

Ukel ndgjmu

N4jomca bude vyuZivat' prenajaty priestor na poskytovanie oblerstvenia pre Ziakov,
zamestnancov a najomnikov SOS podla oprivnenia Zivnostenského registra & 350-24797
vydaného Obvodnym tradom v Tren&ine, odborom Zivnostenského podnikania, dita 26.7.2007

(v prilohe zmluvy).



CL3

Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditd od 1.12.2011 do 30.11.2014 na
obdobie 3 rokov.

CL4
Nédjomné

1.) Vy3ka ndjomného bola stanovend na zaklade dohody za nebytové priestory spolu
s uzivanim spolo&nych priestorov vo vyske 33,20 € za 1 m” ro&ne, celkom 730,40 € za cely
rok.

2.) Najomné je splatné Stvrtroéne vopred po obdrzani faktary, vo vyske 1/4 ro&ného
najomného, ¢o ¢ini ¢iastku 182,60 € na Ucet prenajimatel’a. Lehoty splatnosti faktir sa budu
riadit’ ustanoveniami Obchodného zakonnika.

3.) Ak pocas doby trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 v porovnani so
stavom ku dfiu uzatvorenia zmluvy, zvy$i sa ndjomné o 10 %, ato odo diia nasledujiceho
mesiaca po dosiahnuti uvedeného indexu rastu cien.

CL5

Uhrada sluzieb a nakladov spojenych s nagjmom

1.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy¥ka za thradu sluZieb a ndkladov spojenych s n4jmom
bude tvorit’ prilohu €. 1 tejto zmluvy a bude stanoven4 na zaklade kalkulaéného listu nakladov
na prisludny rok.

2.) Zalohové platby za sluzby anaklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov, bude
ndjomca poukazovat’ na Gcet prenajimatel’a §tvrt'roéne vopred na zéklade faktury.

3.) Zéiloha musi byt splatena su¢asne s ndgjomnym v jednej sume na idet prenajimatel’a.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zéilohovymi platbami a skutodnymi
nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zu&tovacieho obdobia, si
vz4djomne vyuétuju na zéklade vyéislenia tychto nakladov.

5.) Vyuttovanie ndkladov (spravidla na konci roku) zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory
najneskor do 30 dni uhradi vyuétovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela
v pripade preplatku.

6.) V pripade nedodrZania terminu splatnosti faktiry za ndjomné prenajimatel’ postupuje
v zmysle Obchodného zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov.



CL6

Technicky stav nebytového priestoru

1.) zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytové priestory
v budove SOS v stave spdsobilom na bezné uivanie a spidu protokol o odovzdani.

2.) Opravy aupravy ucelovej povahy adrobné opravy v prenajatych priestoroch znasa
najomca na vlastné naklady.

C1.7

Priva a povinnosti zmluvnych stran

1.) nidjomca nemdze zmenit' dohodnuty &el uZivania a d’aldie podmienky uvedené v zmluve
bez pisomného suhlasu prenajimatel'a, nemdZe prenechat’ prenajaté priestory tretim osobiam
do najmu, podndjmu, alebo vypozi¢ky, ani zriadit' zaloZné pravo alebo ich inak zat'aZit.
Néjomcovi sa zakazuje vkladat’ prenajaté priestory do majetku inej pravnickej osoby alebo na
ucely zdruzenia.

2.) Ngjomca je povinny uhradzat’ vSetky ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov, poistit’ si vnitorné zariadenie na vlastnii zodpovednost’.

3.) Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

4.) Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ulohy poZiarnej ochrany v zmysle PoZiarnej
poplachovej smernice SOS a Poziarno-evakuaéného planu SOS. Najomea zodpoveda za
dodrziavanie vniitroorganizaénej smernice poZiarnej ochrany SOS v prenajatych priestoroch.

5.) Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomerni zlavu z ndjomného na zaklade pisomného poZiadania a zdévodnenia
prenajimatel’'ovi.

6.) Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje nédklady udrZiavat
a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytovych
priestorov spojené.

CL.8

Skoné&enie ndjmu

1.) Ndjom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou,
b) vypovedou zdévodov uvedenych vzdkone & 116/1990 Zb. s trojmesatnou
vypovednou lehotou,



¢) uplynutim dojednanej doby.
2.) V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, po odpoéitani znehodnotenia zmien, ku
ktorym v medziobdobf doslo v désledku uZivania veci o &om spidu protokol o odovzdani.

CL9

Ziverecné ustanovenia
1.) zmluva nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych stran a G¢innost’ stihlasom zriad’'ovatel’a.

2.) Zmluva mbZe byt zmenend len formou pisomného dodatku, ktory ma nalezitosti zmluvy
samotne;.

3.) Zmluvou azékonom ¢. 116/1990 Zb. neupravené skutodnosti sa riadia Obé&ianskym
zakonnikom.

4.) Tato zmluva je vyhotovena s Styroch exempldroch, z ktorych kazdy sa povaZuje za
origindl. Kazdd zo zmluvnych stran obdrZi po dve vyhotovenia. Sthlas s celym obsahom
zmluvy zmluvné strany vyjadruju svojim podpisom.

V Trenéine dia Jo. 17 2077

..............................................................
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